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Utgangspunktema for stymingen av Goteborgs
Stad dr lagar och forfattningar, den politiska
viljan och stadens invanare, brukare och kunder.
For att forverkliga utgangspunkterna behovs
forutsittningar av olika slag. Stadens politiker
har mojlighet att genom styrande dokument
beskriva hur de vill realisera den politiska viljan.
Inom Goteborgs Stad géller de styrande
dokument som antas av kommunfullméktige och
kommunstyrelsen. Darutdver faststéller nimnder
och bolagsstyrelser egna styrande dokument for
sin egen verksamhet. Kommunfullméktiges
budget ar det Gvergripande och 6verordnade
styrande dokumentet for Goteborgs Stads
ndmnder och bolagsstyrelser.

Om Goteborgs Stads styrande
dokument

Goteborgs Stads styrande dokument ar vara
forutséttningar for att vi ska gora rétt saker pa
ratt sdtt. De anger vad ndmnder/styrelser och
forvaltningar/bolag ska gora, vem som ska gora
det och hur det ska goras. Styrande dokument ar
samlingsbegreppet for dessa dokument.

Stadens grundldggande principer sdsom
demokratisk grundsyn, principer om ménskliga
rattigheter och icke-diskriminering omsétts 1
praktisk verksamhet genom att de integreras i
stadens ordinarie beslutsprocesser. Beredning av
och beslut om styrande dokument har en stor
betydelse for forverkligandet av dessa principer i
stadens verksamheter.

De styrande dokumenten ska gora det tydligt
bade for organisationen och for invénare,
brukare, kunder, leverantorer, samarbetspartners
och andra intressenter vad som forvéntas av
forvaltningar och bolag. De styrande
dokumenten ligger till grund for att utkriva
ansvar nér vi inte arbetar i enlighet med vad som
ar beslutat.
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Inledning

Syftet med denna riktlinje

I riktlinjen anges hur dverforing av byggnader eller 6verlatelser av fastigheter, del av
fastighet, byggnader, anldggningar och bostadsritter inom stadens organisation (ndmnder
och bolagsstyrelser) ska genomforas. Riktlinjen reglerar ocksa fastighetsdverlatelser som
initieras av exploateringsndmnden samt definierar exploateringsndmndens forkopsratt
samt undantag frén densamma. Den 6vergripande mélséttningen ér att Gverforing och
Overlatelser ska ske pa ett sddant sétt att det skapar den bésta mojliga nyttan for staden

som helhet.

Vem omfattas av riktlinjen

Denna riktlinje géller tillsvidare for nimnder och bolagsstyrelser.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2020-12-09 § 1030 att ge stadsledningskontoret i uppdrag att
gora en 6versyn géllande befintlig styming av stadens lokalforsorjning. Den nya
styrningen har anpassats efter med de organisatoriska fordndringar som har skett i

Goteborgs Stad mellan 2018-2023.

Nedan redovisas kopplingen mellan riktlinjen 6vriga styrande dokument kopplat till

stadens lokalforsorjning.

Styrande dokument

Koppling till denna riktlinje

Goteborgs Stads riktlinje for stadens
lokalforsorjningsplan och nimnders
lokalbehovsplaner

I stadens lokalforsorjningsplan och nimnders
lokalbehovsplaner anges kommande lokalbehov
vilket kan paverka behovet av Gverlételser.

Goteborgs Stads riktlinje for investering i och
inhyrning av samt inriktning for dga eller hyra —
kommunala verksamhetslokaler

Stadens inriktning for dga eller hyra kommunala
verksamhetslokaler kan paverka behovet av
overlatelser.

Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal for
kommunala verksamhetslokaler

De styrande nyckeltalen definierar stadens ytbehov
av kommunalservice vilket kan paverka behovet av
overlatelser.
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Vagledning

Vid behov ska stadens ndmnder och bolagsstyrelser virdera om kompletterande styrande
dokument behdver tas fram inom den egna organisationen i syfte att sékerstilla
foljsamhet gentemot denna riktlinje. Namnder och bolagsstyrelser ska ocksa vardera om
det finns behov av att faststélla gemensamma processer kopplat till dverforing och
Overlatelser av fastigheter med andra ndmnder eller bolagsstyrelser.

Stodjande dokument

Beddmningar infor 6verforing eller dverlételser av fastigheter har berdringspunkter med
flertalet av stadens styrande dokument. Exempel p& dokument som stddjer processen ér
befolknings- och bostadsprognoser, stadsfastighetsndmndens strategiska
fastighetsplanering, stadens lokalfoérsorjningsplan och ndmndernas lokalbehovsplaner,
gillande oversiktsplan och utbyggnadsplanering, dvergripande inriktning samordnad
stadsutveckling.

Definitioner

= Overforing av byggnader och anliggningar sker mellan nimnder.

= Overlatelser av fastigheter sker antingen mellan exploateringsnimnden och
bolagsstyrelser eller mellan bolagsstyrelser.

»  Med fastighet avses savil bebyggd (byggnader och anldggningar) som obebyggd
mark, fastighet upplaten med tomtrétt samt byggnad pa ofri grund.

» Med byggnad avses en varaktig konstruktion som bestér av tak eller av tak och
vaggar och som dr varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller
ar varaktigt placerad pa en viss plats i vatten samt ar konstruerad sa att manniskor kan
uppehélla sig i den.

* Med anldggning avses en fast byggnadskonstruktion pa land eller vatten. Exempel pa
anldggningar &r parker, stingsel, hamnar, végar och broar, pumpstationer och
ledningar samt dtervinningscentraler. En anldggning tillhor fastigheten dér den ligger,
om den inte dr anlagd pa ofti grund. En anldggning kan i detta sammanhang omfatta
flera byggnader och dessutom flera fastigheter.

* Objekt anvinds som ett samlingsbegrepp for att bendmna samtliga fastighetsdelar.

» Bostadsritter omfattar endast de bostadsrittsandelar som dgs av Goteborgs Stad.
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Samtliga 6verforingar och Overlatelser av fastigheter ska ha sin upprinnelse i ett politiskt
forankrat beslut antigen i kommunfullméktige, kommunstyrelsen, ndmnd eller

bolagsstyrelse. For 6verforingar och 6verlatelser av principiell beskaffenhet eller storre
vikt krdvs beslut eller stillningstagande 1 kommunfullméktige.

Overféring mellan namnder

Overforing mellan nimnder ska ske till bokfort virde och avser endast byggnader och
anldggningar. Berdrda nimnder ska uppritta en dverenskommelse géllande tidpunkten for
Overforingen samt avldimnande och mottagande ndmnds ekonomiska ansvar.

Vid overforing krévs likalydande beslut i berdrda ndmnder samt att uppréttad
Overenskommelse om tidpunkt och ekonomiskt ansvar bildggs beslutsunderlaget i
respektive ndmnd.

Exploateringsnamndens forkopsratt

Innan en fastighetsforséljning kan genomforas ska alltid exploateringsndamnden beredas
mojligheten att forvirva fastigheten.

Forkopsritten omfattar alla fastighetsforsiljningar som sker inom Goteborgs Stadshus
AB koncemen savil som de forsiljningar som sker till externa parter utanfor Goéteborgs
Stad. Forkopsritten omfattar alla typer av fastighetsaffarer &ven inbegripet fastigheter
paketerade i bolag.

Berdrd bolagsstyrelse ansvarar for att sikerstélla skriftlig avstimning med
exploateringsndmnden som bor svara skyndsamt dock senast inom fyra manader. Om inte
exploateringsndmnden ser ndgot behov av att forvérva fastigheten krivs att nimndens
svar bildggs beslutsunderlaget till berord bolagsstyrelse vid en forsiljning.

Undantagna fran forkopsrétten och skriftlig avstimning med exploateringsndmnden &r
fastighetsforsaljningar som sker mellan bolagen inom Forvaltnings AB Framtiden och
fastighetsforsaljningar i samband med ombildningar av hyresrétter till bostadsritter.

I den hidndelse kommunfullméktige har gett en bolagsstyrelse i uppdrag avyttra en
utpekad fastighet utgar exploateringsndmndens forkopsritt.

Fastighetsoverlatelse initierad av
exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden har mojlighet att foresla forsdljning av bolagsstyrelsers fastigheter
till exploateringsndmnden i de fall det bedoms vara fordelaktigt for stadens
stadsutveckling. Forslaget ska stéllas skriftligen till berord bolagsstyrelse som ska vérdera
forfragan med utgangspunkt i géllande dgardirektiv. For dverlatelse krivs samtycke i
berord bolagsstyrelse.
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Overlatelser mellan exploateringsnamnden och
bolagsstyrelser

Om byggnad eller anldggning 4gs av en annan nimnd maste den forst overforas till
exploateringsndmnden innan fastigheten kan overlatas till avsedd bolagsstyrelse.

Virdering infor overlételser av fastigheter ska ske i enlighet med géllande
skattelagstiftning och 6verlételsen ske till si 1&g transaktionskostnad som lagstiftningen
medger. Virderingsforutsattningar skall tas fram av parterna gemensamt. Vérdering ska
genomforas av exploateringsnimndens auktoriserade virderare, eller den nimnden utser
och vid behov av ytterligare ett virderingsinstitut. Varderingen bor ligga s nira
tidpunkten for transaktionen som mojligt.

I den hindelse exploateringsnimndens vérderare och det externa virderingsinstitutet
kommer fram till olika vérden ska ett snittvérde tillimpas. Detta géller nér skillnaden i
virde inte Gverstiger 15 procent. Néar skillnaden i virde skiljer mer &n 15 procent ska
drendet lyftas inom linjen i respektive organisation. Vid fortsatt oenighet ska en tredje
vardering goras.

Berdrd bolagsstyrelse och exploateringsndmnden ska uppritta ett Gverlatelseavtal som
reglerar tidpunkten for 6verlatelsen samt parternas ekonomiska ansvar. For 6verlatelse
krévs likalydande beslut i berord bolagsstyrelse och exploateringsnimnden. For
Overlatelse krdvs samtycke mellan partemna.

Overlatelser mellan bolagsstyrelser

Innan en fastighetsforséljning kan genomforas ska alltid exploateringsndamnden beredas
mdjligheten att forvérva fastigheten. Undantagna frén forkopsritten och skriftlig
avstdmning med exploateringsndmnden ar overlatelser som sker mellan bolagen inom
Forvaltnings AB Framtiden.

Utgangspunkten ar dverlételsen ska innebéra en neutral virdedverforing mellan bolagen
inom koncernen. Vérdering infor dverlételse av fastigheter ska ske i enlighet med
gillande skattelagstiftning och dverlételsen ske till sé 14g transaktionskostnad som
lagstiftningen medger. Vérdering ska genomforas av oberoende vérderingsinstitut.
Virderingen bor ligga sé néra tidpunkten for transaktionen som mojligt.

Om ett bolag till mer an 90 procent dgs direkt eller indirekt av Stadshus AB foreligger
avdragsritt for koncembidrag. Overlatelser mellan dessa bolag bor dérfor ske till
skattemissigt restviarde och eventuell skillnad i forhallande till marknadspris
kompenseras i anslutning till bokslutsdispositioner inom Stadshuskoncernen.

Berorda bolagsstyrelser ska uppritta ett dverlatelseavtal som reglerar tidpunkten for
Overlatelsen samt parternas ekonomiska ansvar. For 6verlatelse krdvs likalydande beslut i
berorda bolagsstyrelser.

Overféring mellan exploateringsnimnden och
kretslopp och vattennamnden

Fastigheter och mark som nyttjas for VA-kollektivets anldggningar, s& som vattenverk,

Goteborgs Stads riktlinje for 6verlatelser av fastigheter och éverféring av byggnader och 7 (8)
anlaggningar



pumpstationer, vattenreservoarer etcetera ska bokforingsméssigt hanteras som en tillgang
inom VA-kollektivet. Dérav foljer dven att eventuell markvéirdesutveckling i forhéllande
till bokforda virden vid dverforing eller forsdljning ska tillfalla VA -kollektivet.

Overforing mellan exploateringsnimnden och kretslopp och vattennimndens ska ske till
marknadsmaissigt varde. Vardering infor dverlatelser av fastigheter ska ske till sa laga
transaktionskostnader som lagstiftningen medger och hanteras i enlighet med god
redovisningssed.

Virderingsforutsittningar skall tas fram av parterna gemensamt. Vérdering ska
genomforas av exploateringsndmndens auktoriserade virderare, eller den ndmnden utser
och vid behov av ytterligare ett virderingsinstitut. Varderingen bor ligga s nira
tidpunkten for transaktionen som mojligt.

Vid overforing krévs likalydande beslut 1 berdrda ndmnder samt att uppréttad
Overenskommelse om tidpunkt och ekonomiskt ansvar bildggs beslutsunderlaget i
respektive namnd.
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